Spegrgsmal fra borgermgdet med Praestemosen den 25. juni 2015

Kontakt til kommunen
Ved spgrgsmal omhandlende Grundejerforeningen Praestemosen kontaktes Christina Soelberg,
som vil viderehenvise til rette person.

Starrelsen pa skur/dben terrasse

Ud over kolonihavehuset p& max 57 m? er det tilladt at bygge op til 30 m? overdaekkede terrasser,
udhuse, drivhuse, legehuse og lignende. Der er ikke noget krav om, at den overdeekkede terrasse,
udhuset, drivhuset og legehuset hver hgjst ma vaere 10 m?.

Det er séledes tilladt at bygge for eksempel et udhus p& 15 m?, et drivhus pd 5 m? og en &ben
overdaekket terrasse pa 10 m2.

Arealet p& max 30 m? bliver altsd lagt sammen. Der er alts& krav om max stgrrelse pa den enkelte
overdaekkede terrasse, udhuset, drivhuset eller legehuset p& 30 m?, og at det samlede areal pa
byggerierne ikke ma overstige 30 m?. Det er for eksempel tilladt at bygge en &ben overdaekket
terrasse pad 30 m 2. Ggr man det, er der bare ikke plads til at bygge hverken et udhus, drivhus,
legehus eller lignende.

Er drivhuset starre end 10 m? og eller hgjere end 2,5 meter, skal | dog veere opmaerksomme p4, at
det ikke er tilladt at bygge op til 1 meter fra skel mod nabo og vej.

Er udhuset/skuret starre end 10 m? og eller hgjere end 2,5 meter er det heller ikke tilladt at bygge
op til 1 meter fra skel mod nabo.

| begge tilfeelde skal der veere mindst 2,5 meter til skel.

Placering af skur/udhus/drivhus/aben terrasse pa grunden i forhold til kolonihavehus. Ma
det bygges under samme tag?

Det er tilladt at placere aben overdzekket terrasse, skur, udhus og drivhus i tilknytning til
kolonihavehuset. Der er dog krav om, at der skal veere adskillelse mellem kolonihavehuset og de
gvrige byggerier. Der ma saledes ikke veere indgang fra kolonihavehuset til skuret, udhuset eller
drivhuset.

Hvor mange sider skal veere abne pa en aben terrasse?
En aben terrasse skal have mindst én hel dben side.

Hvordan opmaler man arealet pa byggerierne?

Efter Arealvejledning - BBR af 27. januar 2012 skal arealerne i BBR opgagres efter
bruttoarealprincippet. Det betyder, at bygningers arealer opgares ved at male i vandret plan pa
ydersiden af yderveeggene i plan med feerdigt gulv. Boligens arealer opggres ligeledes som
bruttoetagearealer, det vil sige, at boligens samlede areal skal males til ydersiden af yderveeggene.

Er kolonihaver omfattet af BR10 eller BRS98?
Preestemosen er omfattet af Lokalplan 129 fra 27. marts 2007.

Safremt kolonihavehuset er opfart, da Bygningsreglement for smahuse 1998 var geeldende,
geelder kun bestemmelserne i afsnit 13 vedrgrende byggearbejder ved gas-, vand- og
aflgbsinstallationer.

Er kolonihavehuset derimod farst opfart efter Bygningsreglement 2010 tradte i kraft, gaelder kun
bestemmelserne om aftreekssystemer og vand- og aflgbsinstallationer i kapitel 8.


http://bbr.dk/arealvejledning/0/31

Kgb af ulovlig kolonihave efter 2007

P& borgermgdet den 25. juni 2015 blev vi stillet det spagrgsmal, om der er mulighed for
midlertidig dispensation i det tilfeelde, hvor man har k@bt et ulovligt opfart kolonihavehus opfart
efter lokalplanens offentliggerelse i 2007.

Der er som udgangspunkt ikke mulighed for at dispensere for byggeri opfart efter lokalplanens
vedtagelse i 2007.

Brandhensyn/brandkrav

Er et kolonihavehus opfart naermere naboskel end 2,5 meter, skal der efter en konkret vurdering
foretages en eller anden form for bygningsmeaessige aendringer, sdledes at formalet med 2,5
meters afstand til skel opnas.

Kolonihave/grundejerforening
Preestemosen er en grundejerforening og et kolonihaveomrade.

Det er korrekt, at Praestemosen er en grundejerforening, og at der ifglge Grundejerforeningen
Preestemosens vedteegter er krav om, at alle omradets grundejere i henhold til skade er forpligtet
til at veere medlem af grundejerforeningen.

Som der ogsa er naermere redegjort for pa side 5 i Lokalplan 129 under overskriften
LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER er Grundejerforeningen Preestemosen identisk
med Kolonihaveomradet ved Praestemosen. Det er sdledes ogsa et kolonihaveomrade med 295
kolonihaver.

Kolonihaveomradet er atypisk i sin konstruktion, idet alle haverne er selvsteendigt udmatrikulerede
og privatejede. Dette aendrer imidlertid ikke pa det faktum, at Grundejerforeningen Praestemosen
ogsa er et kolonihaveomrade.

7 ejere har igennem mange ar haft folkeregisteradresse i Praestemosen, og boet der hele
aret rundt.

Kommunen har valgt ikke at handhaeve geeldende lokalplans forbud mod helarsbeboelse overfor
enkelte borgere (7), som har vaeret tilmeldt adressen i Preestemosen i en arraekke forud for
lokalplanens vedtagelse i 2007.

Mulighed for helarsstatus?

| Preestemosen ma der kun ske overnatning i perioden fra 1. april til 30. september. | den gvrige
del af aret ma der kun ske overnatning i weekender og lignende. Der er ikke mulighed for at give
dispensation.

Ulovlig beboelse pa visse af Kommunens grunde
Nar Kommunen far kendskab til eventuel ulovlig beboelse pa kommunale grunde, paser Vej og
Park, at dette bringes til ophgar pa foranledning af Borgerservice- og Ydelsescentret.

Vedligeholdelse af kommunale grunde
Borgerservice har en aftale med den forrige formand for grundejerforeningen om, at Kommunen
foretager to arlige vedligeholdelser omfattende fortove og haekklipning.

Vej og Park vedligeholder det mest ngdvendige pa Kommunens grunde (affald, haekklipning,
graesslaning og lignende) efter aftale med chefen for Borgerservice.



Rotter

Ses der rotter, har borgerne pligt til at anmelde dette til Kommunen via hjemmesiden. Kommunen
er ikke bekendt med, at der er rotter i omradet, som er saerlig vanskelige at bekeempe fra vores
side.

Salg af Kommunens tomme grunde (overpris?/lang liggetid)

Kommunen er forpligtet til at forvalte Kommunens gkonomi forsvarligt, herunder at sgge at opna
den hgjst mulige pris ved salg af Kommunens ejendomme. Kommunen skal seelge sine
ejendomme til markedspris, og Kommunen foretager lgbende en vurdering af markedsprisniveauet
i forbindelse med salg af kolonihaver i Preestemosen.

Heekproblematik — kommunalt ejet grund/privatejet grund. Kan udgifterne til haekken deles?
Er der i forvejen etableret en haek eller et hegn, som star i skellet mellem en privatejet grund og en
kommunalt ejet grund, skal udgifterne til vedligeholdelse deles af de to grundejere pa samme
made, som hvis det var to private grundejere.

De grundejere i Preestemosen, hvis grund graenser op til en kommunalt ejet grund, kan altsa
henvende sig til Hvidovre Kommune, Vej og Park afdelingen, for at aftale neermere omkring
vedligeholdelse af feelles haek eller hegn.

Der er intet krav om, at der skal veere en haek eller et hegn i et skel. Er der ikke allerede
etableret/opstillet noget i skellet, ma den grundejer, som gnsker en haek/et hegn, som
udgangspunkt, selv afholde alle udgifter til dette.

En grundejer, som for eksempel gnsker at plante en haek i skellet, kan rette henvendelse til
Hvidovre Kommune, Vej og Park afdelingen, for at hare, om Kommunen vil indga en aftale om det,
herunder at dele udgifterne. En haek eller et hegn, der etableres uden aftale med naboen, skal
placeres indenfor skellet. Udgifter til etablering og vedligeholdelse af haek/hegn indenfor skellet,
pahviler den pageeldende grundejer.

Manglende skelpzele — hvem skal betale herfor? Bar det ikke veere seelger, sa man preecis
ved, hvilken grund man kgber?

En saelger har ikke pligt til at afmaerke skellet for en ejendom i forbindelse med salg. Inden kab af
en ejendom bar kgber derfor selv sikre sig, hvor skellet er. Har en grundejer, efter kgbet, udgifter til
at fa grunden skelafsat, skal han derfor selv betale dette.



